Jesli jestes wiascicielem lub zarzgdca nieruchomosci, cigzy na Tobie obowigzek
przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych.
Moéwi o tym wprost art. 62 ustawy prawo budowlane. Obowigzujgce obecnie
przepisy wskazujg, ze przeglady kominiarskie nalezy przeprowadzac co najmniej raz
do roku. Jesli jednak nieruchomos¢ ogrzewana jest paliwem statym (np. weglem),

to wéwczas czyszczenie przewoddéw kominowych powinno odbywac sie cztery razy
do roku. Nieco rzadziej, bo tylko 2 razy do roku, taki przeglad powinien odbywac sie
w przypadku nieruchomosci ogrzewanych paliwem ciektym (jakim jest np. olej
opatowy).

Trzeba jednak pamietac, ze czyszczenie komindw to nie tylko kwestia przepiséw,
ale przede wszystkim bezpieczenstwa. Z tego powodu przeglady kominiarskie

w domu jednorodzinnym lub mieszkaniu nalezy przeprowadzad niezwtocznie

po wystgpieniu takich problemdw, jak parujgce okna czy grzyb na Scianach.

JAK WYGLADA KONTROLA KOMINIARSKA?

Przeglad kominiarski to ztozony proces. Obejmuje on badanie techniczne
przewoddéw kominowych, zaréwno tych stuzgcych do odprowadzania dymu, jak

i wentylacji. Kominiarz sprawdza réwniez droznosc i szczelnos¢ komina. Jego
obowigzkiem jest takze przeczyszczenie i udroznienie przewoddéw kominowych. Jesli
wykryje jakiekolwiek nieprawidtowosci, przedstawia dziatania, jakie nalezy podj3ac,
by zwiekszy¢ bezpieczenstwo lokatoréw danej nieruchomosci. Zwiehczeniem
takiego badania jest protokét kominiarski, ktéry powinien podpisa¢ zarowno
kominiarz, jak i wtasciciel lub zarzadca nieruchomosci.

Przepisy prawa budowlanego wskazujg tez, jak powinien wygladac odbior
kominiarski domu. Oprécz opisanych wyzej czynnosci, jego celem jest takze
sprawdzenie innych wymogdéw kominiarskich, takich jak zgodnos¢ materiatow,
atestéw i aprobat technicznych. Kominiarz weryfikuje réwniez, czy instalacje
kominowe zostaty wykonane zgodnie z projektem. Jesli za$ stwierdzi, ze ktérys

z przewodow jest niedrozny, wtasciciel lub zarzadca budynku ma obowigzek jego
naprawy.

JAKIE SANKCJE GROZA ZA BRAK PRZEGLADOW KOMINOWYCH?

Za brak przeprowadzenia kontroli kominiarskiej, powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego moze ukarac¢ Cie mandatem nawet w wysokosci 500 zt. Co wiecej,
do nieruchomosci z niedroznymi przewodami kominowymi moze zosta¢ odciety
doptyw gazu. Warto réwniez wspomniec¢ o konsekwencjach zwigzanych

z ubezpieczeniem nieruchomosci. Brak dokumentu potwierdzajacego
przeprowadzenie obowigzkowego przegladu kominiarskiego w terminie, moze
skutkowac odrzuceniem przez ubezpieczyciela wniosku o wyptate odszkodowania
np. z tytutu pozaru.

Protokét z przegladu kominiarskiego - z opisem zalecen czy bez niego?

Stosownie do art. 62 ust. 6 PrBud, kontrole stanu technicznego przewodéw



kominowych powinny przeprowadzac:

» 0soby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim -
w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw
spalinowych i wentylacyjnych;

» 0soby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci -
w odniesieniu do przewodéw kominowych, o ktérych mowa wyzej,
oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojgcych oraz komindéw lub
przewodow kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony pracg
urzgdzeh mechanicznych.

Sporzadzony przez uprawnione osoby protokot z rocznego przegladu przewodow
kominowych winien przy tym zawierac¢ tak oznaczenie stanu kontrolowanych
przewoddéw, wyniki kontroli oraz - w razie ustalenia, iz w kontrolowanym zakresie
wystepujg nieprawidtowosci - zalecania, kierowane do wtasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego. Powyzsze wynika bowiem wprost z tresci art. 62a PrBud.
Zgodnie bowiem z powotanym przepisem, z kontroli przeprowadzanej na podstawie
art. 62 ust. 1 PrBud, osoba przeprowadzajgca kontrole sporzadza protokét. Protokét
taki winien zawiera¢ zas$ co najmniej (art. 62a ust. 2 PrBud):

* imie i nazwisko, a takze numer uprawnieh budowlanych wraz ze specjalnoscia,
w ktoérej zostaty wydane, osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis;

» imie i nazwisko albo nazwe wtasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu
budowlanego;

» okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce jego
identyfikacje;

e zakres kontroli;

» ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci,
jezeli zostaty stwierdzone;

» zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;

» metody i srodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych narazonych
na szkodliwe dziatanie wptywéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych
czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementow;

» zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich
kontroli.

Jednoczesnie, stosownie do art. 62a ust.3 PrBud, w zaleceniach wskazuje sie:
Czynnosci majace na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz termin
wykonania tych czynnosci.

Przeczytaj artykut



https://www.doradcazarzadcy.pl/artykul/protokol-z-przegladu-kominiarskiego-z-opisem-zalecen-czy-bez-niego

